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Pazar Analizi

Bu gayrimenkul pazar analizi raporu, gayrimenkulintzin
satilabilir/kiralanabilir en dogru fiyatini tespit edebilmek
iIcin gayrimenkuliintze 6zel olarak hazirlanmistir.
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Efe GUclu

Gayrimenkul Danisman

Kimndir ?

2013 yilindan beri Gayrimenkul sektériine génil vermis bir Insaat
muhendisiyim.

Tum Musterilerime gayrimenkul yatirrmi yapma, satis ve kiralamao
sureclerini kolaylastirmak ve bu konularda danismanlik vermek Uzere
hizmet veriyorum.

Kurumsal markada calismaktan ve sizlere, Musteri Memnuniyeti- Kaliteli
Hizmet anlayisi ile hizmet vermekten mutluluk duyuyorum...

Bana guvenip benimle calisan tim meslektaslarima ve dederl
MuUsterilerime tesekkur ederim...
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Bu Rapor
Nasil Hazirlandi?

Bu fiyat analizi, mulkindzun bulundugu
bdlgede benzer tum gayrimenkuller
incelenerek emsal karsilastirma yontemi
kullanilarak hazirlanmustir.

Tam rakip mulkler, uzun zamandir pazarda
bulunan ve yayindan kaldirilan benzer
gayrimenkuller degerlendirilmistir.

Kullandigimiz yapay zeka teknolojisinin
degerlendirdigi gayrimenkul verileri ile
bdlgenin uzmani olarak, sahip oldugun
bdlge bilgilerinin hesaplamalari ile en dogru
sonuca ulasilmistir.
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SATILIK-Konut

Gayrimenkuliniz

Istanbul Sitesi No: 2

M) s+1 (Ho,) 450 m2

Site Igerisinde
Mobilyal
ic Ozellikler

Dis Ozellikler

Istanbul, Eylpsultan, Goktiirk

{G\ 10-15 Vil

Kullanim Durumu Kiracili

Tapu Durumu Kat Mulkiyetli

Alarm (Yangin), Alaturka Tuvalet, Amerikan Mutfak

Jeneratdr, Kablo TV, Kapal Garaj, Kapic
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Uzun zamandir pazarda olan satilamayan rakipler

(3 aydan uzun suredir piyasada olan ilanlar)

Asagdidaki emsal ilanlar, 3 Aydan fazla zamandir piyasada olan benzer ézelliklerdeki malkler arasindan
secilmigstir. Fiyat dedisim orani, ilk satisa cikis fiyati ile mevcut fiyat arasindaki fark oranidir. Kira
Amortisman suresi yine benzer emsallerinin ortalama kira bedeli Uzerinden hesaplanmistir.

Guincel Emsal llan Sayisi 5 Ortalama Fiyat 8.480.000 TL
Ortalama Fiyat Degisikligi  + %10 Ortalama m? Birim Fiyati 56.500 TL
Ortalama Yayin Suresi 121 gilin Kira Amortisman Sudresi 22 Yl

Site icerisinde Firsat 3+1 (-%15)  7.300.000 TL

| o Istanbul, Eytpsultan, Gékturk 48.000/m2
@) 3+1 (Fa)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 VIl 123 Gin

W r Gokturk icinde manzarall kagmaz (%0) 8.300.000 TL

" ' ol Istanbul, Eytpsultan, Géktirk 55.300 £/m?2

H @) 3+1 (F&)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 Yl 223 Gun

_'fﬁ Gokturk merkezde 3+1 kagmaz (+%55)  8.500.000 TL
R Istanbul, Eylpsultan, Goktiirk 56.660 £/m2
e )150m2  (£3 ) Bahge Kati (1) 10-15Yil ({x) 33 Vil 223 Gun
Balkonlu havuzlu Satilik 3+1 (+%2) 9.000.000 TL
i f " Istanbul, Eytpsultan, Goktirk 60.000 £/m?2
@) 3+1 (F3)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 Yl 223 Giin
Gokturk'te merkeze yUrime mesafesinde (+%55) 9.300.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Goktirk 62.000 £/m2
. () 3+1 (Fg)150m2 (£5)BahgeKati ({®)10-15YiIl ({x) 33 Vil 223 Giin
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{®@ ) Bina Yas! ( { ) Kira Amortisman suresi
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Yakin Zamanda Yayinlanmis Rakip Ilanlar

(Son 3 ayda yayinlanan ilanlar)

Asagdidaki emsal ilanlar, Son 3 ayda yayinlanan ilanlardan benzer &zelliklerdeki mulkler arasindan
secilmigstir. Fiyat dedisim orani, ilk satisa cikis fiyati ile mevcut fiyat arasindaki fark oranidir. Kira
Amortisman suresi yine benzer emsallerinin ortalama kira bedeli Uzerinden hesaplanmistir.

Guincel Emsal llan Sayisi 5 Ortalama Fiyat 8.720.000 TL
Ortalama Fiyat Degisikligi  + %10 Ortalama m? Birim Fiyati 58.133 TL
Ortalama Yayin Suresi 41 gilin Kira Amortisman Suresi 26 Yl

Site icerisinde Firsat 3+1 (-%15) 8.300.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Goktirk 11.000 5/m2
@) 3+1 (Fa)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 VIl 23 Giun
Gokturk icinde manzaral kagmaz (%0) 8.300.000 TL
Istanbul, Eylpsultan, Goktiirk 11.500 £/m?2
/) 3+1 (F5)150m2 (£5)BahgeKati ({®)10-15YiIl ({x) 33 Vil 53 Gun
Gokturk merkezde 3+1 kagmaz (+%55) 8.500.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Goktirk 13.000 £/m?2
@) 3+1 (Fa)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33Vl 32 Gin
Balkonlu havuzlu Satilik 3+1 (+%2) 9000.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Goktirk 10.000 £/m?2
@) 3+1 (F3)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33Vl 22 Gin
Gokturk'te merkeze ylriume mesafesinde (+%55) 9500.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Goktirk 10.000 £/m2
M) 31 (F5)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({2) 33 Vil 58 Giin
(1/2)

{®@ ) Bina Yas! ( { ) Kira Amortisman suresi
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Yayindan Kaldiriimis / Satilmis llanlar

(Son 3 ayda yayindan kaldirilan/satilan ilanlar)

Asagidaki emsal ilanlar, Son 3 ayda kaldirnlan ve satilmis oldugunu bildigimiz benzer 6zelliklerdeki
mulkler arasindan secilmistir. Fiyat degisim orani, ilk satisa cikis fiyati ile mevcut fiyat arasindaki fark
oranidir. Kira Amortisman suresi yine benzer emsallerinin ortalama kira bedeli Gzerinden
hesaplanmistir.

Kaldirilan ilan Sayisi 5 Ortalama Fiyat 122.300.000 TL
Ortalama Fiyat Degisikligi  + %10 Ortalama m? Birim Fiyati 25.000 TL
Ortalama Yayin Suresi 91 gilin Kira Amortisman Suresi 24 Yl

Site icerisinde Firsat 3+1 7#560:006-1  7.100.000 TL

Istanbul, EyUpsultan, Géktirk 11.000 £/m?2
@A) 341 (f3)150m2 (£3)BahgeKati ({®)10-15Yil ({) 33 VI 12.05.2022 123 Giin
Goktirk icinde manzarall kagmaz 72.300.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Géktirk 11.000 £/m?2
@) 3+1 (F&)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 VIl 12.05.2022 123 Giin
Gokturk merkezde 3+1 kagmaz 72.300.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Géktirk 11.000 £/m?2
@) 3+1 (F&)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 VIl 12.05.2022 123 Giin
Balkonlu havuzlu Satilik 3+1 75:600:000+  72.500.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Géktirk 11.000 £/m2
@) 3+1 (F3)150m2 (£5)Bahge Kati ({@)10-15YIl ({x) 33 VIl 12.05.2022 123 Gin

Gokturk'te merkeze yirime mesafesinde 75:000:006F  72.300.000 TL
Istanbul, EyUpsultan, Géktirk 11.000 £/m2

@) 3+1 (Fa)150m2 (£5)BahgeKati ({@)10-15YIl ({x) 33 Yl 12.05.2022 123 Giin

(1/2)
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Pazar Siralamasi

Bu bdlum, Pazar analizine konu olan mulkinuzdn, Pazarda bulunan rakipleri arasinda

fiyat siralasinda bulundugu yeri gosterir.

llan Suresi @ Kira Amortisman suresi

* Yukarndaki ilanlar benzer &zelliklerdeki 4 blyUk emlak
portalindaki aktif ilanlar arasindan secilmistir.

Oda M2 Kat Site/Konum M2/Birim > C Degisim Fiyat
1 3+1 105 Giris Kot Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2 gin  -%5  742.400.000 TL
2 3+1 105 BahgeKati Istanbul istanbul 272b/m? 33 VI M2 gin %0 745.400.000 TL
3 3+1 105 1.Kat Kendo Evleri 1572b/m?  33YIl  112gin + %10 800.000.000 TL
4 3+1 105 2 Kat Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2 gin  -%5  802.400.000 TL
5 3+1 105 Giris Kati  Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Vil M2gin -%5  815.400.000 TL
6 3+1 105  Girig Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2gin %0 825.400.000 TL
7 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2gin  -%5  830.400.000 TL
8 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2gin  -%5  742.400.000 TL
9 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Y M2 gin %0 742.400.000 TL
10 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2gin  -%5  742.400.000 TL
M 3+1 105  Girig Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Y M2gun  -%5  742.400.000 TL
12 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Y M2 gin %0 742.400.000 TL
13 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 VI M2gin  -%5  742.400.000 TL
14 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Y M2 gin  -%5  742.400.000 TL
15 3+1 105  Giris Kati Istanbul Istanbul 272b/m? 33 Y M2 gin %0 742.400.000 TL
(1/2)
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Genel Pazar Analizi Sonucu

Gayrimenkulintzun guncel piyasa kosullarinda emsallere gére fiyatini, metrekare birim
fiyati siralamasini ve kira amortisman suresi bakimdan yatinm dénus suresi hesaplandi.
Elde ettigimiz veriler neticesinde gayrimenkultntzun guncel piyasa kosullarindaki

durumuna iliskin sonu¢ tabloda yer almaktadir.

MUlk Sahibinin Fiyat beklentisi 9.500.000%
Onerilen Ortalama Fiyat Aralid 8.200.000% - 8.500.000%
Ortalama m? Birim Fiyati 52.000% - 55.000%

Gayrimenkuliin Pazardaki Durumu

Emsallere Gére Fiyati + % 10
Aktif llanlara Gére Rekabet Durumu 3 /12
Tahmini Ortalama Kira Bedeli 25.000 TL
Tahmini Kira Amortismani 25 Y

Danisman Yorumu

Piyasa fazla hareketli olmadigdi icin bu fiyat araliginda bile en az 6 aylik satis suresi
dusunulmelidir.
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Mulkiintze Ozel Pazarlama Plant

GUnumuUz pazarinda bir gayrimenkull satmak, gun
gectikce daha da zorlasiyor. Misteri memnuniyetini her
seyin dnunde tutan bir gayrimenkul danismani olarak
bunun farkindayim. Pazar zor olsa da her ay bircok

gayrimenkul satiliyor.

Peki bir gayrimenkulin satilmasindaki basari faktorleri

nelerdir?

W Profesyonel bir Pazar Analizi ile dodru fiyatin belirlenmesi

= Mulke 6zel kapsamli bir pazarlama plani hazirlanmasi ve

uygulanmasi

Gayrimenkul danismaninin mulk sahibini tum satis
suresince duzenli bilgilendirmesi ve kosullara gére en

uygun sekilde yonlendirmesi

Bu dokimanda mulktintzu en fazla ve en dogru alic
adaylari ile bulusturmayi saglayacak pazarlama kanal

ve faaliyetleri hakkinda bilgiler bulacaksiniz.
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+90 (635) 255 71 22
efe@ofisadi.com



OFiS LOGONUZ

Profesyonel Fotograf Cekimi

MulkUnuzun profesyonel cihazlar kullanarak, avantaijl
dzelliklerini 6n plana cikararak yapilan profesyonel cekimler ile

q daha cok alici adayinin ilgisini cekmeyi ve satis hizini artirmayi
planlariz.

| : Video Cekimi

| statistikler sonucu alici adaylarinin videolu ilanlara daha cok
ilgi gosterdidi ortaya ciktigindan beri, butun ilanlarimiz icin
video cekimi yapip, ilaninizin maksimum ziyaret sayisina
ulasmasini hedefleriz. Béyle bircok alici adayi ile satis sansimizi
artiririz.

Drone Cekimi

Drone ile havadan yapilan ¢cekimler, yerden gerceklestirilen
cekimlerden elde edilemeyecek acilar ve kadrajlarla estetik
goruntuler elde edilmesini saglar ve rakipler arasinda fark
yaratir.

3D Sanal Tur / 360 Derece Cekim

Ofisimize 6zel 360 derece Sanal Tur cekimi yapan cihazimiz
sayesinde gercek alicilarin evimizi gérmesini saglayip, satis
oranimizi artirmaktayiz.

Sahibinden.com Portal ilanlari

Gayrimenkulinizd tanitimricin Alicilarin en cok ziyaret ettidi
emlak portallarindan Sahibinden.com sitesinde mulkintz gincel
olarak yayinlanir.

(1/5)
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Hepsiemlak Portal ilanlar

Gayrimenkulinizd tanitimricin Alicilarin en cok ziyaret ettigi
emlak portallarindan Hepsi Emlak sitesinde mulkinuz guncel
olarak yayinlanir.

Emlakjet Portal ilanlari

Emlakjet Portal ilanlari

Gayrimenkulintzd tanitimiicin Alicilarin en ¢ok ziyaret ettigi
emlak portallarindan Emlakjet sitesinde mulktntz guncel olarak
yayinlanir.

Zingat Portal llanlari

Gayrimenkulintzd tanitimriicin Alicilarin en ¢ok ziyaret ettidi
emlak portallarindan Zingat sitesinde mulkiintz guncel olarak
yayinlanir.

Marka Web Sitesi ilanlari

Gayrimenkulinizd tanitimiicin Markamizin ve ofisimizin web
sitesinde de mulkunuz guncel olarak yayimlanir.

Branda/Afis/Giydirme

GayrimenkulintzU tanitimi icin 7/24 hizmet veren bir pazarlama
aracidir. Bélgedeki marka bilinirligimiz ve guvenilirligimizden
dolayi alicilar mulkt degerlendirirken belirlenen fiyata ve strece
guven duyarlar.

(2/5)
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Komsulara Ozel Bilgilendirme Mektubu

Bir cok insan yakinindaki evlere bildigi ve guvendidi insanlarin
tasinmasini ister. Bu avantaji kullanarak antetli formatta
gayrimenkule yakin komsulara hazirlayacadimiz bu &zel
mektuplar, hem komsulariniza goésterdidiniz sayglyl hem de sizin
evinize alici bulmak icin onlarin motivasyonunu artiracaktir. Dogru
fiyatl bir cok portféyde komsularinda bir cok kez mulka
kendilerinin alma istedini artirmistir.

BrosUir/Basili Reklamlar

Mulkinuz icin dtzenli olarak bélge sakinleri ve tim potansiyel alici
adaylarina mualkindzun 6zel tasarimli brosurint dagitiriz.

Tabela/Totem/Sokak Isareti

Afis ve Brandaya ek olarak mulkin cevresindeki énemli noktalar
koyacadimiz sokak isaretleri ve tabelalar ile bélgede dolasan
alici adaylarinin malktntzden haberdar olmasini saglariz.

Sosyal Medya Reklamlari

Son yillarda sosyal medya kullaniminin artmasi, pazarlomada
sosyal medya kullanimini da énemli hale getirmistir.
MUsterilerimizden, meslektaslarimizdan ve etki cevremizden
olusan sosyal medya hesaplarimizda mualkintzin tanitimini
yaparak ve dodru zamanda Ucretli reklamlar vererek tim alici
adaylarina ulasmaya calisiriz.

(3/5)
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Dergi/Gazete Reklam

Son dénemde internetin popularitesinden dolayi etkisi azalsa da
geleneksel bir cok alici gazete ilanlarini da takip etmektedir.
Amacimiz evinizi her kanaldan alicilara tanitmak oldugu icin bu
kanallann alicilanni da takip ederek satis icin her firsati
kullonacagiz.

Ofis Tanitim/Sunum

Ofis toplantilarinda, ekibimizdeki tum Gayrimenkul
Danismanlarina mulkintz anlatilir ve onlara da alicilarina
vermeleri icin detayl bilgi ve brosur verilir.

Ofis Meslektas Yerinde Gésterme (Safari)

Tum profesyonel gayrimenkul danismani arkadaslarimizin evinizi
ciplak gozle gérmeleri onlarin alicilarina ve tum alici getirebilecek
cHzum ortaklarina evinizi daha etkili sunmalarini saglayacak ve
satis sansimizi artirip hizlandiracaktir.

Bbélge Meslektaslarina Tanitim

MulkUnUzU pazarlarken etik ve guvenilir calisan yerel emlak ofisleri
bilgilendirir ve satisa hizlica ulasabilmek adina paylasima acariz.
Bizim icin en dnemli konu hizlica satisa ulagmaktir. Bunun icin
isbirligi yaparak diger ofislerin alici veri tabanindan da
faydalaniriz.

Open House/Acik Davet

Open House yani Acik Ev'in amaci, mulkd ayni anda mimkdn

oldugunca cok sayida potansiyel aliciya gdéstermektir. ilgilenen
alicilar, bu etkinlikler sirasinda evde daha uzun zaman gecirirler,
ev ve cevre ile tanigirlar, emlak danismani ile tanisma ve detayli
konusma firsati bulurlar.
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Mevcut Musteri Veritabani Bilgilendirme
(EPosta/SMS/Whatsapp)

Elektronik veri tabaninda kayith bulunan uygun alicilarin
gayrimenkulintze yonlendirilerek muhtemel alici kitlesinin
artinlmasi sadlanacaktir.

TV,Radyo Reklami

MulkinGzUn dederine ve hedef kitlesine uygun TV ve Radyo
reklamlari cekim, produksyon ve yayinlanmasi saglanir.

Youtube Reklami

Potansiye Usteri adaylarimiza géstermek Uzere mulkinuzin kisa
bir videosunu hazirlayip, youtube kanalimizda paylasariz ve bu
videoyu tum veri tabanimizdaki potansiyel alaicilara géndeririz.

Google Ads, SEO

MulkUnGzudn ilaninin Google arama motorundan benzer
&zelliklerde mulk arayan kisilerin éntine cikartabilecek reklaom ve
dijital pazarloma aktiviteleri yapillir.

+90 (635) 255 71 22
efe@ofisadi.com




Efe GUclu

Gayrimenkul Danisman

Sayin Asli Titiz;

Bu dosyada mulkinuze 6zel olarak hazirlamis oldugum bilgilerin, Mulkintzun
satisl ile ilgili akliniza gelebilecek sorulardan coguna cevap buldugunuzu
umarim.

Beni yetkilendirmeniz durumunda calismalarima hemen baslayabilirim.

Sizi ve gayrimenkullnuzu bu satis sUrecinde en iyi sekilde temsil edecegime
Inaniyorum.

Saygilarimla
Efe Guclu
Gayrimenkul Danismani
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